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序

城市作为具有多元特征人群的集聚地是一个与农村显然不同

的人类社区 ，它的种种包括空间结构在内的特殊的社会结构和社

会现象已越来越多地引起社会学 、生态学 、地理学 、规划学等有关

学科的关注和重视 ，涌现了一批有价值的研究成果 ，美国芝加哥学

派应是一个代表 。
城市社会地理学是一门跨学科的分支研究领域 ，它综合运用

了城市社会学 、城市地理学 、城市规划学的理论与方法 ，对城市居

民及其阶层的空间分布及空间关系进行系统研究 。 在当前人类社

会进入城市时代 ，城市社会压力不断扩大 ，城市规划建设强调“以
人为本”的背景下 ，它的研究具有很大的现实性和应用性 。 西方国

家在 ２０ 世纪六七十年代已有系统论著 ，我国从 ８０ 年代中期开始

局部研究 ，但时断时续 ，成果较少 。 ９０ 年代中期后 ，随着对外开放

的不断深入 、思想观念的变化 、人口自由流动 、居民收入阶层的分

化 、不同档次的房地产市场的发育等等 ，使城市社会地理的研究活

跃起来 ，从外来移民群落 ——— 浙江村 、河南村的研究 ，到城市富裕

阶层和贫民群体的极化现象的剖析等等 ，不少学者（包括国外学

者）开展了深入调研 ，并发表许多有价值的成果 。
城市居住空间是城市社会的基本空间类型和重要的功能空

间 ，它的分布既关系到居民的基本需求 ，又涉及社区的形成 。 而由

于城市居民客观上存在因文化 、职业 、种族（本地和外来） 、收入的

不同而形成不同的社会阶层 ，因而其对居住空间的需求也是不同

的 。 同样 ，其要求配套的公共服务设施也是有区别的 。 对于是否

以不同收入阶层来建设和分布居住空间 ，从而出现西方国家的“居
住隔离”现象 ，相比之下 ，仁者见仁 ，智者见智 。 然而 ，有一点是必

须认识的 ：城市市民是有区别的 ，不能简单地视同为“一样”的人 ；



城市居民因其不同的背景 ，其需求是不同的 ，“以人为本”的原则应

当包含着城市管理部门有必要作出某种安排 ，以满足不同居民的

不同需求 ，而不是过去那种平均主义 、福利主义的“分配” ，从而形

成相互干涉的混合社区 。同样 ，政府应采取政策和调控措施以体现

居住上的社会公平原则 。
吴启焰博士勇于对此挑战性命题进行探索 ，以“大城市居住空

间分异研究”为题撰写博士论文 ，并在此基础上出版了本书 。
全书以“城市居住空间分异”为主线 ，对国内外同类研究进行

评析 ，划分了城市空间分异的研究层次 ，构筑了从城市空间理论基

础 、居住空间分异特征 、历史演化 、机制分析到模式的研究框架 ，并
作为案例对南京市居住空间作了深入分析研究 。 应当说 ，这是城

市社会地理研究一项具有开拓意义的学术探索 ，也是对城市居住

空间分异研究较为系统的优秀成果 。
全书以专章阐述了社会空间统一体理论 ，介绍多种流派的基

本见解 ，明确了社会空间的概念和含义 。 认为 ：① 空间本质是先存

的 ，但是其组织利用和含义却是社会转化和个人经历的历史积累 ；
② 社会空间是一个由各种社会机构共构的被动结构 。 指出 ，社会

空间统一体的基本理念即是社会和空间之间存在辩证统一的交互

作用和相互依存 。 无疑地 ，这些分析和介绍对于读者认识和理解

城市社会空间是具有启迪的 。
城市居住空间是本书的核心 。 本书对城市居住空间给予明确

的界定 ，认为“城市居住空间不只是城市地域空间内基本功能建筑

的空间组合 ，它还是人们居住活动所整合而成的社会空间系统” ，
是“一种由邻里单位有机整合而成的社会空间连续系统 ，同时兼具

物质空间和社会系统的特征” 。 并由此 ，从历史纵向的视角回顾了

城市居住空间分异的历史发展过程 ，指出 ：主导中国城市居住空间

分异历史演化的基本动力是 ：社会经济形态（经济所有制形式） 、社
会劳动分工和地域劳动分工 、城市规划思想和城市发展方式 、居民

微观个体行为和心理特征 ，以及历史发展的惯性 。 同时 ，又进一步
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指出 ，城市地理学和城市规划学对城市居住空间分异研究与城市

社会学不同之处主要体现在社会群体在居住区位差异 、工作场所

与居住区空间关系 ，以及各自居住区建筑环境 、生活质量 。 这些观

点对于明确学术特色是重要的 。
作者对现代中国城市居住空间分异的机制作了颇有意义的探

讨 。 作者认为 ，城市居住空间的分异可视为社会阶层分化结果通

过市场宏观控制 、个体择居心理的局部调整而得以实现的空间过

程 。 为此 ，作者着重就住房市场的空间分异和个体择居行为机制

两个方面变化进行较为详尽的分析 ，并进而指出这两类机制集中

表现为渗透演替过程 、生活周期演替以及生态竞争与政府调控混

合作用过程 。
作者在上篇末章以模式的形式对城市居住空间分异进行总

结 。 根据城市政治经济形态 、城市与土地利用的发展组织 、城市规

划思想和理论以及居住空间的实体特征四个标准将城市居住空间

分异模式划分为两大类七小类 。 并以实例加以说明 。 这是一项前

人没有做过的尝试 ，对于继续深入该项研究提供了有益的基础 。
本书颇有实证价值的部分是对南京城市居住空间分异的研

究 。 南京作为具有深厚历史基础的现代化城市 ，因其城市地位的

特殊性和时代更迭 ，其居住空间分异具有明显的演化过程 ，是探讨

我国大城市居住空间分异极好的案例 。 作者通过对 １９９２ — １９９８
年 １０ 月间入住率 ３０ ％ 以上的 ２０１ 个居住片区的居民社会职业构

成 、经济收入 、房产单位价格 、区位 、购买形式 、家庭构成及居住面

积七个方面数据的调查分析 ，以及三种不同类型居住片区的实地

问卷调研和现场调查 ，以各类数据划分了南京市五种居住片区类

型 ，研究其居住分异特征 。 由此 ，进一步分析划分南京自近代

（１９１２ 年以来）居住空间分异的演化过程 ；１９１２ — １９４９ 年明显的居

住空间隔离 ；１９４９ — １９７７ 年计划经济时代“单位制”居住空间分异

（即居民社会职务 、收入差异所反映的居住差异仅表现为同一单位

系统内住房楼层 、面积上的不同 ，而不是居住空间区位上的分异） ；
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及 １９７８ 年以来逐渐演化的社会距离与空间距离一致性的空间分

异 。 这些研究无论在理论上 、方法 、内容上对于开放城市居住空间

分异的研究均有重要的参考价值 ，也是首次对一个大城市居住空

间分异的系统研究 。 此项成果在上海举行的国际会议上得到国内

外同行的肯定和好评 。
应当说 ，本书是一本颇具开拓性 、启迪性和探索性的学术著

作 。 作为一个不到而立之年的青年学者而言是颇为难得的 。 当

然 ，由于是对一个新领域的探索 ，虽然作者已经尽了很大努力 ，通
过因特网检索 、阅读了数百份国外资料 ，但毕竟对于国内的研究来

说是不足的 ，加之 ，限于作者的经验 、经历和基础 ，书中还有不少有

待商榷和深入的问题 。 但是“千里之行 ，始于足下” ，本书出版对于

我国正在兴起的城市社会地理研究 ，对于城市规划工作将起到有

益的促进和推动作用 。
特别应当指出的是 ，在论文写作关键时刻 ，作者遭遇新婚爱妻

车祸逝世的悲痛 ，但仍以极大的毅力 ，以对学业 、对事业的责任心

和实现对亡妻作出的许诺 ，出色地完成了论文 ，得到与会学者们的

一致赞许 ，这种精神是难能可贵的 。
值此本书出版之际 ，顾为之序 。

南京大学城市与资源学系教授 　 博士生导师

中国地理学会城市地理专业委员会副主任

一九九九年十二月
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第一章 　 绪论

第一节 　 研究意义

　 　 西方发达国家在 ２０ 世纪 ６０ 年代就经历种种社会运动 ，如美

国民权运动 、反战运动 、环保 、女权运动等 ，这些运动反映了经济的

增长并不能完全代表社会的进步和发展 ，只有综合的发展才能走

出唯经济论的陷井 。 因为从 ６０ 年代至今近 ４０ 年的发展历程告诉

我们 ，经济增长及其空间表现形式 ——— 不断扩展 、提高的城市化过

程并不能解决贫困 、不平等等社会问题 ，相反随着城市化进程 ，不
利因素在空间上的高度集聚 ，使城市内上述问题矛盾进一步激化 ，
这不得不使我们反思原有的城市发展思路 、规划与管理方法 、理
论 ，总之寄托在依赖外部资本的流动（投资）能彻底解除贫困和不

发达的神话成了幻想 ，甚至成为恶梦（如东南亚 、俄罗斯的金融危

机） 。
在中国 ，随着原有的中央集权下的计划经济体制解体 ，使原来

由这种体制苦苦去支撑的 ——— 社会低水平的（贫困）社会空间高度

均质现象 ，受到很大冲击 ，诸如上述问题 ，城市内新贫困和暴富阶

层出现 ，社会不公平现象打破原有均质社会状况 ，而且随着土地市

场 、地产市场的开发和外资逐渐注入这些领域 ，城市居住空间已出

现分异 ，酝酿着新的空间格局 ，种种迹象表明社会空间分异已经不

是历史（解放前） 。
因而在这种社会背景之下 ，仅依靠经济研究手段和理论已无

法较好地解释 、引导社会综合发展 ，在地理学研究中亦然 ，这需要

用社会地理学充实地理研究理论和实践 。
从城市科学体系来看 ，大量的研究长期只注意到经济现象或



本质 、城市物质环境 ，仅将城市视为经济载体或建筑物的空间组

合 ，这种研究倾向忽视了城市首先是人类的一种聚落类型的事实 ，
即研究城市不应忽视一个关键问题 ：以人为本的宗旨 。 ９０ 年代

初 ，这一问题在规划学界已引起充分的注意 ，但地理学界内仍限于

一种纯理性探讨的局面 。

一 、具体研究和实践

1 ．城市地理 、城市社会学和城市规划的热点问题

　 　 目前我国城市居住空间内存在的空间隔离是否合理 ，这对现

代中国社会来说是一个热点或敏感问题 。 从城市地理 、城市社会

学来说 ，即从空间的社会化与社会的空间化两个方面来看 ，城市居

住空间分异研究作为空间研究的一种新的方向 ，可以完善上述两

个学科体系和实践的尝试 。 就此仅从地理学出发 ：作为人文地理

学分支的城市地理 ，其研究方向大致由两方面组成 ，其一就是城市

内部空间组织研究 ，但到目前为止大多数研究集中在物质实体结

构领域 ，如生产活动 、生产区位 、商业分布等 。 事实上 ，城市空间

（Urban space）不仅是各种社会活动的载体和容器 ，而且还是非社

会生产的产物 。 我们可援引社会空间统一体理论 ：一般生产关系

的结构要素都具有空间 、社会同质性 ，即城市空间（或从城市化过

程而言的组织空间）所表述的社会关系和空间联系都起源于同一

生产方式 。 它们相互之间存在辩证的交互作用过程且彼此不独立 。
而从城市规划角度出发 ，居住空间分异研究结果对于探索适

宜的规划理论 、方法和寻求规划的价值体现 ，甚至城市公共服务设

施的配置都有益处 。 自从改革开放以来 ，计划经济时期国家以立

项投资方式进行建设的城市 、土地发展与开发的组织方式和投资

资源结构都发生巨大变革 。 很显然 ，原有的按部门原则进行规划

建设的规划体系必然要被统一规划综合发展（Comprehensive devel唱
opment）及其后继体系所取代 ，这种需求（新规划体系）也就成为必
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然 。
因此城市居住空间分异应是上述三学科的研究热点问题 。

2 ．研究客体

从城市地理学体系和研究特点来看 ，居住空间分异应是城市

社会地理学的一个恰当的切入点 。 相对于城市印象 、感知 、行为等

领域而言 ，本研究方向可有较多的地理学理论与实践藉以援引 ，可
在保持地理学特征的同时获得一定成果 。相对于其他城市社会地

理研究内容而言 ，如城市印象 、迁移行为 、城市政治区划研究等 ，居
住空间分异研究兼具综合性和分异性两大地理特征 。 因此在开展

具体研究之时 ，既可以避免空谈 ，又可以获得具体研究成果 ，促进

对城市发展的理解与城市规划的引导 。

3 ．资料的可取性

首先从文献角度出发 ，本研究已获取国外相关领域（主要是理

论部分）较为充裕的著作和国内的一些研究成果（广州和北京） ，并
已广泛地阅读有关规划 、社会空间 、地理 、经济 、政治的中外文期刊

（中文 １４ 种 、英文 ９ 种主要期刊） ① 。
其次就实地调查资料而言 ，它包括 ：① 基本情况方面 ：南京市

各居住片（区）建设和入住基本概况 ；历年地产市场变化 （１９９５ 年

以来） ；南京市地价空间演化情况 ；１９２９ ─ １９４９ 年 、８０ 年代及 ９０ 年

代居住现状情况 。 ② 微观社会调查资料 ：选择高 、中 、低档三个档

次居住区各一（分别为帝豪 、苜蓿园地区和南湖经济实用房区为调
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① ２３ 种期刊分别是 １４ 种中文期刊 ：地理学报 、地理科学 、地理研究 、经济地理 、
人文地理 、城市规划 、城市规划汇刊 、城市问题 、中国社会科学季刊 、社会学与社会 、人
口与经济 、人口研 究 、社会学研 究 、社会 科学 ，九种 英文 期刊 ：URBAN STUDY ，URBAN
GEOGRAPHY ，ENVIRONMENT PLANNING ， ECONOMIC GEOGRAPHY ， PROGRESS IN HU唱
MAN GEOGRAPHY ，INTERNATIONAL JOURNAL OF URBAN AND REGIONAL RESEARCH ，
ASSOCIATION OF AMERICAN GEOGRAPHERS ， GEOGRAPHICAL REVIEW ， AMERICAN
SOCIOLOGICAL REVIEW 。



查对象） ，调查其居民的社会构成和空间特征 。

二 、研究意义

首先 ，此研究有利于理解居住空间分异对城市结构的演化 、城
市规划与设计理论 、方法与思想的推动作用 ：① 居住空间的分异

现象促进城市用地结构的空间调整 、城市整体居住环境质量的提

高以及城市空间外缘扩展与完善 。 郊区在很长时间内被视为城市

市域内次一等的地区 ，如在上海就曾有“宁要城区一张床 ，不要浦

东一套房”的谚语 。 固然这与郊区生活配套设施不完善 ，休闲娱乐

设施简陋 ，公共交通条件不便 ，环境卫生差 ，社会治安不好有直接

关系 。 随着部分郊区的“高尚化”过程 ，富人社区的兴起 ，有能力改

变上述不利条件和设施 ，整体上提高郊区生活居住质量 ，从而改变

市域土地利用结构 ，经济税收结构 ，教育设施 、商业交通网络结构

的空间配置格局 。 ② 影响城市居住质量与环境的变化 。 一方面 ，
随着城市部分中高收入阶层的郊区化及低收入阶层的拆迁安置过

程 ，减少城区内人口密度 ，降低城区内生产性污染（声 、光 、气 、渣） ，
通过旧城改造方式直接提高城区综合居住质量 。 另一方面 ，则是

随郊区“高尚化”过程改善郊区物质基础设施和社会文化生活环境

质量 。 ③ 居住空间分异现象对控制 、主导城市规划的政府垄断行

为提出有力的挑战 ，从而使原有的以经济建设为重点的功能主义

规划体系向当代开始回复的以人为中心的人本主义规划思潮转

型 。 因此 ，城市规划理论 、方式和思想都面临着一次新的变革 。
其次 ，城市居住空间分异研究还可以为具体的城市规划 、居住

设计与建设提供一些具体的建议与指导 ：本着城市规划就是服务

于人的宗旨 ，探讨因城市居住分异而产生的各种类型居住区对各

种基础设施的需求差异和特点 。 既能最大程度地满足社会各阶层

的实际需求 ，又能最可能地节约城市建设资金 ，提高土地利用效率

避免浪费 。

４ 大城市居住空间分异研究的理论与实证



第二节 　 中外研究评述

在西方发达国家 ，２０ 世纪中前叶资本主义经济得以迅速发

展 ，但随之而来的社会运动揭露学术界对城市社会研究的不足 ，以
此为契机 ，城市社会地理学在城市地理 、人文地理中的地位逐渐上

升 。 迄今为止 ，在研究方法和理论基础上形成三个阶段四个学派 ：
① 计量描述阶段 ，基于地理学者的任务是证明社会的空间组织分

类学的哲学 ，它的解释性概念由新古典经济学及功能社会学派生

而成 ；② 行为研究阶段 ，作为对 ２０ 世纪 ６０ 年代中期新古典 － 功

能描述学派的假设的批驳 ，它强调研究个体或群体活动和决策过

程的心理意识世界 ，因此社会心理学 、感知研究是基本概念体系的

基础 ；③ 激进主义阶段 ，大致分为两个流派 ，其一是结构主义学

派 ，强调个体行为影响整个社会的组织 、社会组织权力群体和机构

的活动 ，注重权力和冲突决定行为及资源配置的观点 。 其二是后

结构主义学派 ，兼容偶然与确定性于一体 ，试图协调物质结构与人

的能力于一严密的理论框架之中 ，洞察文化参与物质 、权力和需求

的分配 ，以及在不同群体和空间内的分配过程（康少邦等 ，１９８７ ；
Ley ，１９８３ ； 李小健 ，１９８７ ； Knox ，１９９５ ； 顾朝林 ，１９９４ ； 崔功豪等 ，
１９９２ ；周一星 ，１９９５ ；许学强等 ，１９８８ ；阎小培 ，１９９４） 。

在中国 ，２０ 世纪 ７０ 年代中后期城市地理的兴起及 ８０ 年代的

蓬勃发展为中国城市社会地理学奠定了学科基础 ，其研究领域逐

渐拓展 ，研究技术和手段日益更新 。 随着改革开放的深化 ，我国城

市社会问题逐渐尖锐 ，城市社会地理获得发展的空间 ，以期填补城

市地理学科发展的结构缺陷及达到认识城市社会问题 、强化研究

需求的目的 。 特别是自十五大以来 ，新一轮政府工作报告公开将

解决城市失业 、住房和社会福利等问题列入工作重点之内 ，从而使

学科及社会空间分异研究在研究内容 、手段 、方法及其社会指导意

义上表现出新的趋势（Mcllwaine ，１９９７ ；李若建 ，１９９５） 。
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从现代城市社会地理学对社会空间分异的研究体系来看 ，城
市社会空间统一体是其理论基础 ，它界定研究客体 ——— 社会空间

分异的内容 ，涵盖其特征 ，确立其研究框架 。

一 、社会空间统一体（Socio － spatial dialectic）的研究

城市地域内人地关系 ——— 人类与他们生活的物质 、社会环境

的关系构成研究城市社会地理的基础 。 人（个体与群体）与周围的

环境之间的双向互动（Interacting）的连续过程 ，就是社会空间统一

体 。 一方面 ，人创造 、调整城市空间 ，同时他们生活工作的空间又

是他们存在的物质 、社会基础 。 邻里 、社区可改变 、创造和保持定

居者的价值观 、态度和行为 ；另一方面 ，价值观 、态度和行为这些派

生之物也不可避免地影响邻里和社区 ，而且连续的城市过程产生

变化的城市空间 ，使经济 、人口 、社会和科技力量在不同水平上相

互作用得以延续和发展 。
迪尔和沃斯（Dear and Wolch ，１９８３）认为社会空间统一体应有

三个主要特征 ：① 空间（Space）构成社会关系的实体表征 ，如位置

特征影响定居安置结果 ；② 建筑物质环境的历史惯性或物质环境

对人类行为有影响 ，它表现为社会空间内部联系受限制的程度 ；③
空间可调整社会关系的物质表征 ，空间递减律的一般作用 ，利于诸

如日常生活方式之类的社会实践的发展（Leitner ，１９９２） 。
诚然 ，从社会空间统一体内在本质出发 ，空间不能简化为社会

经济和政治文化过程的载体 ，它不仅对城市发展模式 ，而且对其内

不同社会群体（Social group）之间关系的本质有重要贡献 。 尽管它

不是社会作用模式的决定性因子 ，但是空间组织 （Spatial organiza唱
tion）对社会网络 、友谊和婚姻等起决定作用（张廷玉 ，１９８６ ；赫希 ，
１９９２ ；埃文斯 ，１９９２） 。 类似的 ，地区（Territoriality）通常是社会环境

分异的基础 ，而社会环境的差异又可改变或形成居民的行为 。 距

离在社会空间中充当接近（Proximity）的主导变量 ，对城市内部亚区
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的生活质量有决定性影响 。 由于接近各种设施和机会直接影响人

们的社会福利 ，因此区位问题成为城市内各利益群体 、阶层冲突的

焦点 ，为城市政治研究的空间分析提供关键依据 ，如在社会生态学

派中的生态势位（Ecological position）的运用 。 此外 ，通过区划划分

空间影响城市生活各方面 ，如学校招生范围 、市政功能分区等 ，甚
至到行政辖区的划分 ，可反映城市范围内各地区财政 、福利 、社会

地位的差异（辛格 ，１９９５ ；王兴中 ，１９９５） 。
以空间分析见长的地理学 ，对城市社会空间研究的贡献可表

现为 ：① 对城市描述分析 ，识别城市内的空间联系 ，并使之成为教

育和政府决策的基础 ；② 区域分异和区域特征等传统观点 ，认为

城市既是一整合体（ Integrity） ，又是更高层次社会 、经济系统的亚

系统即呈现为系统的嵌套性 ，它构成具有不同邻里和街道的马赛

克（Mosaic） ；③ 通过对环境 、社会 、经济特征的综合 ，识别区域特

征 ，利于城市分析的理论总结和实践运用 ；④ 近来随着区域研究

学派的复兴 ，强调地方特殊因子对城市居住结构形成机制中的动

力学影响及社区组建和发展的意义 。
自 ２０ 世纪 ７０ 年代之后 ，随着资本全球化 ，跨国公司对世界经

济的垄断增强 ，世界主导经济已逐步完成由制造业向服务业置换 ，
发达国家在高科技领域 ，如网络技术 、生物工程等部门的领导地位

进一步巩固 ，同时在人口构成 、文化传统和政治等方面转化日益明

显 ，即已进入后工业化时代 。 由于科技 、生产具有多重可进入（门
槛）属性 ① 、阶段兼容性 ② 、时滞（Time唱lag） ③ 及时空延续性 ，我国目
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①

②

③ 由于科技革新 、生产物资要素等在空间范围内的扩散会受到各种社会 、经济自

然方面因素的影响 ，这一过程在时空间呈现非均衡性属性 。

对于某一较大的政治经济地域单元而言 ，生产力发展水平 、科技发展层次的空
间兼容性是区域发展的一般特征 。 这种空间差异可视为社会经济历史因素和地理环
境因素的共同结果 。

在以往工业经济时代 ，地区生产发展以工业资本的积累为前提和基础 ；但是在

知识经济时代背景下 ，不同地区的产业结构演替序列不一定都是一致或完整的 ，欠发
达地区或国家完全有可能凭借对本地智力资源的开发而取得超前发展 。



前处于由传统工业社会向后工业化社会过渡阶段 。 如上这些转化

都将体现于如下研究领域之中（阎小培 ，１９９４ ，１９９５ ；吴启焰 ，１９９８ ；
世界银行 ，１９９８ ；Markusen ，１９９５） ：

1 ．经济变革与城市空间重构

经济变革与城市空间重构包括 ：① 各种新生经济活动类型的

孕育 、在空间上的积聚与扩散都直接反映城市物质空间的结构再

组织和演化 。 ② 经济变革改变原有社会各阶层（级）的社会 、经济

地位 ，反映为此资本与劳力的权力关系这一根本性关系 ，决定社会

空间结构的地理结构和社会内容的转化与演变 。

2 ．人口变化与社会空间结构的变化

人口变化对社会空间结构变化的作用体现于 ：① 家庭规模变

化与居住区位变迁关系所反映的生活周期 。 ② 人口的增长 、密度

的提高 ，就业岗位类型 、数量及密度的相对滞后 ，导致居住 、就业的

激烈竞争 ，推动社会阶层进一步分化 。 ③ 居民的就业情况 、教育

背景 、居住情况等综合背景产生各自不同的社会群体 ，形成新的产

生社会地理景观（周春山 ，１９９７ ； Frey ，１９９２ ； Pannell ，１９９１） 。

3 ．社会分异与城市社会空间的重构

对社会分异与城市社会空间重构的领域主要包括 ：① 城市社

会空间的基本特征因子 ：社会阶层分化特征与稳定性 ；社会阶层分

异程度 ；实体空间功能及性质的分异与稳定 。 ② 社会空间的演化

导致上述的三个方面中一个或多个的改变 ，由此促成城市社会空

间的再组织（李平 ，１９９７ ；李强 ，１９９５ ，１９９８ ；樊平 ，１９９７ ；Lo ，１９７５ ；
李若建 ，１９９５ ；荀文均 ，１９９３ ；张厚义 ，１９９４） 。

4 ．社会心理 、文化转型与城市社会的演化

社会心理 、文化转型与城市社会演化的基本趋势是 ：① 享乐

８ 大城市居住空间分异研究的理论与实证



主义和物质化倾向的价值观的蔓延引导社会空间内主导文化 、价
值观取向变化 。 首先影响新衍生出的消费行为心理 ，然后刺激 、鼓
励个人 、机构 、社会满足相应的价值需求 ，达到塑造新建筑环境（物
质环境）的结果 。 ② 随着物质化价值观在美国 ６０ 年代与中国 ８０
年代“向钱看”所表述的同一价值趋势的泛滥 ，标志着传统的价值

体系开始分崩离析 ，但这种转型不应简单地视为物质化价值观取

代传统理性价值道德体系 ，相反 ，应看为价值观念的一个混沌期 ，
或者可以认为我们处于一种多元化价值体系时代 。 由此推动社会

阶级斗争弱化 ，社会阶层差异扩大的分异时代 。 ③ 经济 、技术的

发展推动文化变迁 ，反馈于社会行为和社区组织（张薇薇 ，１９９６ ；
李崇林 ，１９９８ ；周建军 ，１９９７ ；周彬 ，１９９７ ；Lee ，１９８６） 。

二 、方法论

从研究城市社会空间分异的方法论来看 ，在城市地理学界内

主要包括两大类 ，即生态学研究方法及对比研究 。
生态学研究源于帕克所创立的芝加哥学派 。 帕克 、伯吉斯及

其追随者将生态学过程（浓缩 、离散 、集中 、分散 、隔离 、侵入和演

替）用于描述城市社会空间的组织与变化 ，由此他们认为城市是一

种生态秩序 ，支配城市组织的基本过程是竞争和共生 。 并在针对

芝加哥都市区实地研究基础上 ，伯吉斯 、霍依特 、乌尔曼与贝尔分

别总结 、修正提出城市同心圆 、扇形及多核心模式（Park ，１９３４ ；Ulm唱
man ，１９４５） 。 作为一种既包括社会生物进化论内涵又有经验主义

实证研究的城市研究方法 ，在 ２０ 世纪 ６０ 年代计量化运动的背景

下 ，进行了很多基于多元统计分析之上的社会区域分析 。 它为我

们提供众多应用归纳方法 ，建立 、模拟多维空间在内的城市社会空

间模型 。 特别是贝里（ Berry）等人在研究方法上已经作出卓有成

效的贡献 。 在 ８０ 年代末期 ，我国城市规划及地理学者运用现有的

国家统计体系及实地研究分别对上海及广州作了因子生态分析 ，
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得出与莫德（Murdie） 、谢夫凯（Shevky）等人的美国城市社会空间分

异的三个解释变量（社会经济地位 、家庭和种族）不尽相同的三个

动力结构因素（人口密度 、文化职业和家庭） ，社会空间分异的形成

机制间接反映东西方城市社会空间统一体在不同文化背景 、体制

下差异的存在 ，为跨国文化背景的对比研究确立基本的切入点 。
他们认为广州在 ８０ 年代的社会空间分异主要是历史沿袭和土地

功能布局及国家福利分房制度（许学强 ，１９９２ ；郑静 ，１９９５） 。
诚然 ，作为城市社会地理空间研究方法的对比分析 ，不仅涵盖

将城市作为区域的时空对比范畴 ：即横向比较 ，基于同一文化 、亚
文化背景的不同区域社会空间分异特征 、解释因素及动力机制的

差异（Downs ，１９７２ ；Yavad ，１９８７） ；同时也涉及纵向尺度 ，不同历史

时代背景对如上因素的影响及自身的变化趋势 ；还包括跨文化 、社
会系统的国别 、区域对比研究 。 目前国内学者主要集中在对城市

社会空间分异的动力机制 、极化原因及社会空间分化趋势等方面

展开一些实证研究 ，而处于由传统社会空间向改革开放以后现代

社会空间激剧转型前沿的北京 、上海 、广州等大城市区理所当然地

成为研究的热点地区（顾朝林 ，１９９８a ，１９９８b ；郑静等 ，１９９５ ；许学强

等 ，１９８９） ① 。 针对北京的研究表明 ，城市社会空间结构进一步分异

与社会经济变革 、城市职能重新定位 、跨国资本大量投入 、高科技

产业密切相关 ，并认为这已导致北京社会极化和不平衡的城市空

间增长 。 上海的学者则认为 ，这种倒“U”型社会空间分异与经济

起飞 、发展 、成熟的库涅兹理论的联系不是必然的 ，台湾省的发展

经验就是反证之一 ，为此提出相应的上海社会发展思路（上海课题

组 ，１９９７） 。

０１ 大城市居住空间分异研究的理论与实证
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北京地理研究所 。



第三节 　 城市社会空间分异的研究层次与方法

一 、土地利用与建筑环境的空间分异

　 　 从宏观方面出发 ，即从城市形态和物质环境形态 、结构方面研

究空间分异 。 城市形态不仅只是经济动力因子的载体和外在表

征 ，更具有社会 、文化 、传统 、制度的内涵 。 城市形态的变动就是诸

如居住 、生活质量 、城市政治 、居民感知与行为 ，甚至是妇女等问题

的集中反映（武进 ，１９９０ ；朱锡金 ，１９９２ ；柴彦威 ，１９９７） 。 从微观角

度而言 ，城市形态和物质环境的空间分异 ，在城市社会空间统一体

内集中体现于城市居民居住空间的分异 。 作为城市社会空间分异

研究的主要内容之一 ，国内外对居住的空间分异进行多维视角的

探讨 ，从市场流派出发可以概括为两方面 ：① 从居民住房供应结

构（分异）解释国家政策 、管理者 、地产商对居住分异的作用和影响

（Wu ，１９９９ ；柴彦威 ，１９９６ ；Man唱Hyung Lee ，１９９０） 。 他们认为转型期

住房分配体制的变动是供方市场的主导因素 ，其次笔者认为具体

的管理手段 、地产商追求利润的程度 、心理和金融业参与及其积极

性对供方市场的分化具有直接贡献 ；而市场的分化则直接形成居

住空间结构分异的充分条件 。 相对西方地产市场机制而言 ，中国

地产市场中建筑发展商的地位尚处于初级发展层次 ，远未达到对

城市居住空间组织作用 ，如在广州 １９９５ 年的上市出售房中非政府

行为的仅占全市的 ２３ ．１３ ％ （面积）和 ２９ ．３３ ％ （经营收入） 。 加之

市场机制的开放程度 、发展水平和土地所有制及文化传统背景的

差异 ，西方地产市场在居住结构分异过程中普遍存在的空房链 、居
住渗透演替效应不甚明显 ；② 从消费市场结构分异发育角度诠解

居住空间的组织与变迁 。 上海学者基于居民对住房需求的类型差

异与实际可能的支付能力 ，划分出三级买方市场体系 ，分别占城镇

居民家庭总数的 ２５ ％ （低） 、６４ ．４ ％ （中等收入）和 １０ ．６ ％ （高收
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入） ，并指出决定居住区域差异的主导因素是人均面积 ，而非发达

国家的质量问题（如建筑等级 、设施配套和区位等）（上海课题组 ，
１９９８） 。 此结果与北京的研究结果相对应 ：相当于西方社会内的中

产阶级的白领阶层 、中级管理阶层分异最为显著 ，而且多与高技术

产业或引伸到知识经济的兴起 、资本国际化有密切联系（顾朝林 ，
１９９８a ；吴启焰 ，１９９９b） 。

如上城市形态 、城市居住结构的空间分异最终要表现于土地

利用的等级划分 ，职能分化与转置之中 。 在欧美就是城市郊区化

运动 ，即通过对郊区功能 、空间 、容量和质量的调节使之成为城市

中产阶级逃离喧嚣的城市中心区的理想目标地 。 在我国这种相对

应的“郊区化”行为 ，主要是房地产公司为迎合外资企业高级职员 ，
私营企业主和高收入“星”族组成的高消费阶层的消费价值取向而

发展的高级别墅型郊区 ，即其在各自社会空间系统内所处的相对

地位有所差异 ，其普遍性也各不相同 。 仅从这些住宅的分期信贷

偿还期来看 ，欧美多为 ６ 年 ，而中国此类住宅则需 ３０ 年以上 。 尽

管如此 ，中国城市居住空间结构的分异现象是存在的 ，但是对其特

征 、形成机制 ，特别是在新时期变化的研究目前尚处于起步阶段 。

二 、邻里 、社区组织的空间分异

我们可将土地利用 、建筑环境的分异视为社会分异的空间表

征 ，而这种空间表征通过正式或非正式机构的表达而使空间显性

结构分异转化为社会空间统一体内隐性组织结构分异 。 由此可从

如下两方面展开研究 ：

1 ．正式地域性群体及其空间分异

北京学者针对北京城郊出现的“浙江村”现象展开的移民社区

研究即是其一（项飙 ，１９９４ ；胡兆量 ，１９９７） 。 研究表明 ，由于与当地

社会（Chapter community）交流层次较低 ，内部组织结构松散 ，整体
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社区意识差 ，且有较强的血缘 、地缘自我维护 、保护功能 ，这种基于

地缘与业缘关系的边缘社会群体（Margin group） ，在社会空间上分

异于当地社区和邻里组织 。 他们认为这是一种产生于开放社会系

统内的异地城市化类型 。

2 ．邻里 、社区的空间分异

最早的研究可追溯至针对上海 、广州而作的城市因子生态分

析 ，如研究结果表明广州的城市内部空间大致分异为人口密集 、功
能混合的旧城区 、干部居住区 、工人居住区 、农业人口散居区和知

识分子居住区（郑静等 ，１９９５ ；许学强等 ，１９８９ ；虞蔚 ，１９８６） 。 而近

来针对北京研究则表明 ，伴随着农村流动人口大量迁入 、国际化资

本投入和知识经济的崛起 ，出现北京城北与城南的棚户区与高级

别墅区这一社会空间极化现象 （顾朝林 ，１９９８a ，１９９８b） 。 如前所

述 ，造成这种空间上的分异 ，固然与地产开发的市场因素有关 ，但
更主要的是与我们现期经济 、社会 、文化价值观的过渡型特征有关

联 。
此外 ，也有学者针对我国解放后长期存在的“单位制”居住组

织的现状（吴启焰 ，１９９９b ；Wu ，１９９９ ；柴彦威 ，１９９６）指出“单位制”
居住空间是计划体制下城市大规划与单位内小规划的空间表征和

组织结果 。 随新的货币房改制度已出台 ，人们的就业观念亦有所

变化 ，但是这与西方的自由化市场又存在质的差异 ，对国民的福利

性住房补贴仍会存在 ，单位为中心地位的居住空间组织仍会在某

种程度上存在和发展 ，特别是针对广大公务员 、教育事业单位 。
近来随着我国城市中居民在职业收入 、消费 、价值取向 、行为

方式方面造成的分异性团体逐渐清晰和增多 ，其群体组织和行为

也向规范化发展 ，如某些城市会员制娱乐中心 、俱乐部 、交易协会

等 。 它们的产生和发展必然影响社会空间的分异特征 、城市生活

方式 、社区邻里意识 ，最终会反映于对物质结构需求的变化 ，但是

这方面的研究在城市地理学 、城市规划学领域还未引起应有的
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重视 。 　 　

三 、社会阶层分化

社会阶层分化通常是社会学者研究的归宿之一 ，如哈维在

枟The Urbanization Of Capital枠中的研究 ，但地理学者则常以此为出发

点 ，将其空间化结果作为归结 。
从全球范围来看 ，虽然众多学者和政府官员常常把城市化

（Urbanization 和 Urbanism）视为经济发展和社会进步的象征 ，但城

市社会经济状况并没有获得相应的进展 ，从 １９７６ 年至 １９９６ 年两

届联合国人居大会的讨论来看 ，城市社会空间内有些问题反而随

经济的增长而恶化 ，如贫困 、失业 、医疗保障 、社会保障等随城市化

而向城市转移并通过一系列集聚效应而导致的恶化（（Jones et al ．，
１９９５ ；Wratten ，１９９５） 。 针对这种全球性趋势 ，我国城市科学学术界

也正在展开积极的探讨 。
中国科学院地理研究所的学者针对北京为例研究城市社会阶

层分异及其空间分异现象 ，鉴于社会学界已开始对城市贫困化的

研究 ，他们的视角转为以社会富裕阶层为研究客体 。 结合国家统

计局中国经济景气检测中心的调查成果表明 ，中国城市居民存在

着由中青年人组成的 ，私营企业主 、国外大中型公司企业驻华代

理 、管理人士及专业技术精英组成的高收入阶层 ，由于他们有追求

凸现财富的商品 ：高级别墅 、汽车的经济实力 ，成为城市社会分层

中的富人一 极 ，他们的消费倾向 、家庭观念 、生活价值取向物化特

征明显 ，与其他阶层迥然不同（胡秀红 ，１９９８） 。
而社会阶层分异问题中的另一个方面 ，城市贫困化问题 ，其研

究客体一方面仍以城市居民中那些传统低收入阶层为主体 ，如离

异有子女的女性 ，老年无子女者 、城市盲流等 ；但随着国有大中型

企业经济形式的分化 ，使传统工薪阶层进一步分化 ，一部分成为新

城市贫困者 ，另一部分成为城市内新的中等阶层成员 ，这种趋势与
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国际研究结果亦有相类似之处 。

四 、社会空间分异的动力机制研究

尽管基于生态因子分析 、依据调查可归纳出城市社会空间分

异的现状和趋势 ，但是这并不能为城市规划和社会发展规划提供

直接依据和支持 ，这种缺陷推动着对其分异动力机制的研究 。
针对北京的社会极化问题 ，研究者认为这可归纳为如下原因 ：

① 城市职能转变（职业需求结构及数量变化）产生职业 、收入的新

差异 ；② 国际资本的投入与部门间的差异 ，加剧职业收入差距 。
而产业空间区位的分异 、地产市场以及个人 、群体消费 、生活和居

住取向的相互作用 ，使这种职业收入上的差异 、极化显性表征为居

住区的相对隔离 ；③ 农业剩余人口的迁入也反映工资收入 、就业

机会 、居住区位 、质量的地理差异一致性的结果 。 资本和劳力的波

动与经济发展的固有周期有一定因果联系 ，进而部分解释了倒

“U”型现象（顾朝林 ，１９９８b ；吴启焰 ，１９９９b） 。

五 、研究方法

1 ．文献研究

　 　 通过系统考察 、总结相关居住空间分异的历史变迁过程 ，在历

史发展中揭示城市居住空间分异机制 ，并凝聚提炼出居住空间分

异的演化模式 。

2 ．实证研究

以理论上对居住空间研究的总结 、验证为目的 ，选择适宜的研

究区域 ，具体分析理论研究成果的指导价值和正确性 ，为具体城市

居住空间的发展提供一些具体的指导性建议 。
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3 ．多元统计分析

对具体实证研究中获得的大量数据进行聚类及主成分分析 ，
以期达到验证居住空间分异的事实以及各类空间 － 社会群体的社

会经济差异的目的 。

4 ．研究体系

本文将从如下 ６ 个方面（图 １畅１）展开大城市居住空间分异研

究 。

图 １ ．１ 　 研究体系
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第二章 　 城市居住空间的理论基础

第一节 　 社会空间统一体（Socio唱spatial
dialectic）理论

　 　 社会空间统一体这一马克思主义地理学空间分析体系内的概

念在各个时期 ，不同马克思主义流派 、学者都有不同的解释和内

涵 。 尽管它都用于表述社会 － 空间相互作用的范畴 ，历史发展都

表明 ：空间和政治组织可以表达某种社会关系 ，而社会关系亦会反

作用于前者 。 如工业化在历史上一度是城市化（Urbanism）的催生

婆 ，而现在它却成为现代工业城市化的产物 。
社会空间统一体理论的相关思想在早期学者如理弗波尔（H ．

Lefebvre）和曼德尔等人的著作中有所体现（Lefebvre ，１９４３ ；Mamdel ，
１９６５） 。 他们讨论了城市 、区域政治学内一般性普通空间问题 ，社
会空间统一体概念的引入有利于明确社会空间（Social production of
space）与现象学之间的哲学鸿沟 。 空间矛盾不可能简单地替代阶

级（层）分析 ，但在当代城市社会内 ，空间矛盾却都是阶级（层）意识

和斗争的重要组成部分 。 特别是在当今我们面临的全球化趋势

下 ，空间矛盾已经在超越国界这一政治地理范畴内发生作用 ① 。

一 、社会空间统一体概念及理论

1 ．理论发展的简单回顾

　 　 哈维（D ．Harvey）在枟Social Justice and the City枠一书中明确提

① 参考消息 ，１９９９ 年 ３ 月 ６ 日第一版 ，全球化趋势不可逆转 。


